ORDENANZA Nro. 2.588

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE LA RIOJA
SANCIONA PARA LA MUNICIPALIDAD DE LA CAPITAL LA SIGUIENTE

ORDENANZA

ARTICULO 1ro.-l]
[Incorpll¢llrase como punto 7.7 de la Ordenanza No. 2.225 la [

[J Ufigura de Urbanizacill¢lln Especial la que se detalla como [
[lAnexo I de la presente.

O
[

ARTICULO 2do.-[]

[IComunll;jllquese, publlljliquese, insl],[Jrtese en el Registro Ofill
[lcial Municipal y archlljllvese.-

0

(] Dada en la Sala de Sesiones del Concejo [J
[I[Deliberante de la ciudad de La Rioja, a los veinticinco [l
[dJjHas del mes de Octubre de mil novecientos noventa vy [l
[Jcinco. Proyecto presentado por el Departamento Ejecutivo.-

Firmado: CESAR OSCAR PEREYRA - Presidente -
GLADYS A. CACERES - Pro-Secretaria Deliberativa -



O
[ICorrelativa Ordenanza No. 2.588

U
[JANE X O I

7.7- URBANIZACION ESPECIAL

.IM 2,81CM
U

7.7.10
[I-Denomllj[lnase "Urbanizacill¢[In Especial” a toda divisill¢lln de 1la
[l [Jtierra que reuna las siguientes caracterlljlisticas bll [lsicas:

[la) Se 1localicen en zonas que se establecen en el punto [
O
a7.7.2.-

0
[lb) Cuente con parcelas destinadas a uso residencial transitorio o
permanente.

O

[lc) Con superficies destinadas a la prll lictica de actividades [
O

[ldeportivas, recreativas o sociales, en las dimensiones vy [
O

[lproporciones que la presente establece.
O

[ld) Cuente con accesos restringidos.
O

Je) E1 [J [rea de esparcimiento y el [J Urea residencial deben [J
O

Oguardar una mutua e indisoluble relacill¢lIn funcional y Jurl;l]
O

[ldica, que las convierta en un todo inescindibles.



[IE1 uso y dimensiones del [! [Jrea recreativa no podrll [l ser modill
[l [Uficada, pero sllill podrll [In ser redisellrlladas. Tampoco podrl]l [ subll]
lJdividirse ni enajenarse en forma independiente del [] [lrea [l
[lresidencial, constituyendo un conjunto inmobiliario, que [
[ldebe estar garantizado a perpetuidad mediante la concertall
cill¢lIn de relaciones jurllilldicas propias para con la
subadministracill¢ln.

O
O
7.7.20
[l- LOCALIZACION. Las "Urbanizaciones Especiales" (UE) no [
O
[lpodrll [In localizarse en el Area Urbana I (URI). En el resto [J
O

[lde las zonas, solo podrll [l autorizarse por el Departamento [
O

[lEjecutivo, ©previo informe favorable emitido por la Direcl]
O

[Jcill¢lIn de Desarrollo Urbano y Organismos competentes.-
O

[lEstos tendrl) [In en cuenta que la ubicacillelln y trazado de 1la [
O

Ourbanizacill¢lIn no impliquen barreras al normal crecimiento de [
O

[lla trama urbana ni interferencias en la red vial principal [J
O

[lcontemplada en la Ordenanza No. 2.225/92; a la normal evall
0

Ocuacill¢lIn de las aguas pluviales y en general a las vinculall
O
[lciones entre sectores urbanos.

O
0
7.7.30
[1-REQUISITOS. La creacill¢[In de estas "Urbanizaciones Especiall
O
[lles" (UE) estan sujetas al cumplimiento de los siguientes [
O
[lrequisitos:

0



[Ja) Contar con la aprobacill¢lln municipal.
0

[lb) El1l patrocinador del proyecto debe asumir la responsabill
O

[l1idad de realizar las obras de infraestructura de los serl!
O

[lvicios esenciales previo a la venta de los lotes y asegurar [
O

[Jla prestacill¢lln y mantenimiento de los mismos.
O

[ISe consideran servicios esenciales:l]

U= oSl U
S
U

chict

[I-Agua: deberl] [l asegurarse el suministro para consumo humano []
O

cocO

[len cantidad y calidad necesaria, a fll;[ln de satisfacer 1los [J
0

cocO

[lrequerimientos mll [Iximos previsibles. Deberl] [] garantizarse []
[

chict)

[ltambien, la provisill¢lIn de agua necesaria para atender 1los [
O

chct
[lrequerimientos de las instalaciones de uso com /£lin.

N
cLich

[[-Cloacas: Se exigirll [l cuando exista factibilidad t[],[Icnica.

0
cocO

[J-EnergllilJa E1l0,[ctrica: Se exigirl] [l para las viviendas 1locales [J
0



coc
[lde uso comllflin y vlljllas de circulacilleln.

U
chic

[lc) Tratamiento de accesos: el acceso que vincule a la "UE" [
0

cLct

[lcon una viljlla externa deberl] [l ser tratada de modo que permita [J
]

cLict
[ly garantice su uso en cualgquier circunstancia.

O
CLCH

[ld) Eliminacill¢[In de residuos: deberl] [J utilizarse un sistema de [J
0

cLcH

[Jleliminacill¢lln de residuos que no provoque efectos secundarios [
O

cLch

[lperniciosos (Humos, olores, proliferacillelln de roedores, [l
0

coc]

[letc.) y la prestacill¢lIn por parte del municipio se limitarll [0 a [l
O

chict]

[l1a recoleccill¢lln en el acceso de la urbanizacill¢ln.
O

chict]

0
7.7.40

cochh O
[l- Cada titular de una parcela para uso residencial pertenell
O

cLich

[lciente a este rl],[lgimen, estarl] [l limitado en el uso del mismo []
0

cLich

[lpor las restricciones que en el reglamento se fijan, las [I
O



cocO

[lvigentes para usos similares y las que se originen por desl]
O

chct

Hicill¢ldn y voluntad del organismo jurlljlldico gque represente al [l
O

coc

[lconjunto, que no contrarien las fijadas por Ordenanzas Mull
O

cocO

[lnicipales y las que complementariamente fueran aplicadas.
O

cocO

O
7.7.50
cbct [
[J[-REGIMEN JURIDICO. Deberl) [J existir el Dominio Individual de U
0

cLcU

[lcada parcela de uso residencial, pudiendo configurarse resl]
O

cocr

[lpecto de las superficies de uso recreativo, las alternatill
O

chict]

[lvas que en cada caso el organizador proponga y la Municipall
O

cocO

[l1idad apruebe.
]

chch

O
7.7.60
crct o
[J-APROBACION. Para la aprobacill¢[In de las "UE" por parte de la [l
O

cocO

[Municipalidad, debe constituirse el Ente Jjurlljlldico idll¢llneo [
O

cocO

[lque se hace referencia en 7.7.1.- ([£[lltima parte), con el [J
0



cocO

[lfin de asegurar en el tiempo y continuidad del rll,llgimen que LI
0

chct

[lla presente consagra, y que podrl] [l asumir la forma societall
0

coc

[lria conforme a cada caso en particular.
O

cLcH

[
7.7.70
clch o
[[-FACTIBILIDAD. Previo a la aprobacill¢lln, el organizador debel]
0

cocO

Lrl] [I obtener la correspondiente factibilidad tl],llcnica de 1la [J
O

cLcU

[IDireccill¢lIn de Desarrollo Urbano y de los organismos compell
O

cocr

[ltentes (Energlljlla E1ll],[Ictrica, Agua corriente y cloacas).
O

chict]

0
7.7.8[

coctl
[[-REGIMEN URBANISTICO. El1l proyecto deberll [l ajustarse a los [l
0

chict]
[Isiguientes requisitos tl[],[lcnicos:
0
chch
[
0
chch

[Jla) AMANZANAMIENTO. No serl] [In aplicacille[ln las disposiciones de [l
0

cocO

[1la Ordenanza No. 2.225/92.-



cocO

[lb) PLANEAMIENTO. Superficie mllj[lnima y frente mllj[lnimo de 1la [J
O

cocO

[lparcela: de acuerdo a la zona urbana donde se asiente 1la [
O

clict)
[J"UE", segun la Ordenanza No. 2.225.-

0
cocO

[lc) ESPACIOS VERDES. Se computarl!] [In sobre el total de parcell
O

cocr

[llas destinadas a viviendas y podrl] [In afectarse a este fin [
0

clict
[llas [l [lreas destinadas a esparcimiento. [
= Q9ll 0
S
O
clict

[ld) USO DEL SUELO. Solo estarl] [l permitido en cada parcela de []
O

cocO

[luso residencial una unidad de vivienda individual. Se conl!
O

chict)

[lsiderarl] [ una unidad de vivienda, la construccill¢[In de wuna [J
O

chict)

[lvivienda principal y una con carll lcter accesorio (vivienda [
O

cbict
[lde encargado o casero).

N
cLich

[le) OCUPACION DEL SUELO.

[



cocO

[l-Factor de Ocupacill¢lin del Suelo (FOS): mll [ximo 40 %
0

chct

[l-Factor de Ocupacill¢lln Total (FOT): mll [lximo 1.
0

coc

[J-Altura mJ Oxima de Edificacill¢cln: 12,00 mts.-
O

cLcH

[I-Retiro mlljllnimo: se establecerl) [In en el reglamento del conl]
O

cocO

[ljunto.
O

chict

[l-Arbolado, parquizado y equipamiento de acuerdo a su finall
0

cocr

Jlidad.-

cocO

[If) RED DE CIRCULACION INTERNA: Deberll [] proyectarse de modo []
O

chict]

[lque eliminen al ml] [Uximo los puntos de conflicto y garantice [J
0

chict]

[lla accesibilidad vy circulacill¢lin de wvehl]jllculos en casos de [
0

cbict
[lemergencia o seguridad, con un mlljllnimo de ocho (8) metros.-

N
cLict

[INo serl] [In de aplicacill¢lin las disposiciones de largo ml] [Iximo de [J
[

cocO

[lpasillos contenidas en el punto 7.5.9 - i) de la Ordenanza [I



¢t

[[No. 2.225/92.-

0
cLict

N

7.7.9 -[J
oct [

[lLa "UE" de uso residencial exclusivo permanente o transitol]
O

cuct

[lrio de mas de 10.000 m2., deberl] [In destinar un 10% de 1la [
0

chict

[lsuperficie total de los lotes a espacio de wuso pllfllblico, [
0

cLcH

[lasimilable a la Ordenanza No. 2.225/92.
0

cLch

[I"Espacio Verde".-

O

clhict
[lCuando se trate de " UE" con una superficie de mas de [
O

chct

[115.000 m2. , deberl] [J destinarse el 6% de la superficie de [J
0

chict)

[Jlos lotes para reserva de tierras para Equipamiento Comunil]
O

¢

[ltario vy con carll [lcter de utilidad pllf[lblica. Esta superficie [J
O

¢

[lpodrll [l estar fraccionada, pero siempre se trata de espacios [
O

cLict



[lregulares y aptos para el fllijlIn gque se propone. En el plano [J
0
cuct

[Ise podrl] [J explicitar el destino especifico de cada caso.

0
cocO

[lPara la aplicacill¢lln del parrafo anterior, se tomarll [n en [l
]
chct

[lcuenta los estandares o niveles de equipamiento por umbrall
0
cuch

[lles de poblacill¢lln del punto 7.4.2. - de la Ordenanza No. [J
O

cocO

[12.225/92.

cocO

0
7.7.10 -0
'‘gcu o
[JOTRAS. A los fines de la aplicacill¢[ln de la presente, no se [l
W

cocO

[ltendrl] [In en cuenta las disposiciones referidas a la Subdivill
O
chct

[Isill¢lIn del Suelo y Fraccionamientos del punto 6, y las refell
O
chct

[lridas a Nuevas Urbanizaciones (Lacteos) del punto 7., ambas [
O

crocH
Ode la Ordenanza No. 2.225/92.-
d

crocH
O

0 I I



